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Reality

V Praze se stavi deset
tisic novych bytu

Poptavka poroste méné
neZ nabidka, protoZe
populace stdrne

Ceny novych hotovgch
bytli mohou je5té klesat,
Jjinak se neprodaji

Viadimir Kalab
vladimir.kalab@economia.cz

nésledujicich dvou letech

vznikne v Praze deset tisic

novych byti. Fakticky do-

konéenych a k nastéhova-
ni je nyni 2722 byti. Dvé tetiny z
celkové projektovanych byt jsou
dosud neprodané.

Zjistila to developerska firma
Trigema v prizkumu, ktery poprvé
monitoruje viechny nové bytové
projekty v Praze. Podobné prii-
zkumy provadi jen developerski
spoleénost Ekospol, kters viak
nesleduje vSechny projekty, ale
Jen ty s padeséti a vice byty. Vétsi
projekty monitoruje i poradenska
realitni spole¢nost King Sturge, jez
ke zjiSténym podtim pFidava své
odhady mensich projekti.

»Nabidka pfevySuje poptavku
dvakrat aZ tfikrat. Poptavku mize
oZivit avizované sbliZzovan{ sazeb
DPH, budeto takové developerské
Srotovné," uvedl Marcel Soural, $6f
spolecnosti Trigema. Po odeznéni
tohoto opatieni dojde podle ného
k dalSfmu zmrazeni trhu s byty.

~Préice na velké &4sti ptipravo-
vanych projektii budou zastaveny,
spekulativni developerské spoleé-
nostizmizi anabidka bytii vpfipra-
Ve se vyrazné snizi,“ dodal Soural.

Poptdvka vzroste, ale mdlo

Priizkum Trigemy zahrnuje vSech-
ny ,Zivé“ projekty k 10. lednu. Jsou
v nich byty, jeZ byly postaveny jiz

pfed dvéma roky, i byty, které se
Jjesté nezadaly stavét, ale develo-
pefi je prodavaji s tfm, Ze budou
knastéhovani za rok &i dva.

Béhem této doby pribudou dalsf
projekty. Naptiklad spoleénost
Ekospol chce letos zadit prodavat
i stavét nejméné 500 novych byta,
firma Central Group planuje na Zli-
¢iné dalsich 320 novych byti. Zvysi
seipoptavka, ale podle odhadu od-
bornikii méné nez nabidka.

»Hypoteéni Gvéry jsou sice do-
stupné&jsi pro $irs{ pf{jmové sku-
piny, ale jednoznaéné nep¥iznivé
napoptavkua dostupnost hypoték
plisobi starnuti populace. Pokud
vefejny sektor pFistoupf k tispo-
ram, lze odekavat, Ze i v Praze
nezaméstnanost stoupne a pokles
koupéschopné poptavky povede
kznejisténi trhu s byty, uved] do-
cent Véaclav Beran, $éf tymu, ktery
na CVUT analyzuje vyvoj rezidené-
niho trhu.

»V nejblizsim obdobi poptivka
vyraznéji neporoste kviili nep¥iz-
nivému demografickému vyvoji,
nezajmu zahranié¢nich investort
i kviili poklesu realnych pijmii, “
soudi Petr Némeéek, feditel od-
boru Nemovitosti z Hypoteéni

Podle spole¢nosti Ekospol se
loni v Praze prodalo 2691 byt
v projektech zahrnujicich vice ne#
padesat byth. Letos se oéekéava pro-
dej v rozmezi{ 3000 aZ 3500 novych
byti. Pfed pétilety se v Praze zarok

- prodal téméf dvojndsobek.

Trh se postupné kultivuje
Pokles prodeji se v poslednich
dvou letech projevil ibytkem de-
velopert i projektii. ;
»Pocet aktivnich developerti

klesl ze 115 na pouhych 67, tedy

témér o polovinu. Je pravdépo-
dobné, Ze proéistovani trhu bude
pokracovat i v dalSich letech,"
uvedl Evzen Korec, generalni fedi-
tel Ekospolu.

Volné byty v Praze

7098

novgch byth v Praze je volngch.
Predstavuji 66,6 procenta

z celkové aktudini nabidky

10 649 novich byti. Z volnich
bytli je 2722 jiZ dostavénych

a k nastéhovani, to je 25,6
procenta z celkové nabidky.
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SMUTNE PRVENSTVI £ Nejuice dokongengch a pitom neprodanich
byt v jednom projektu je v Central Parku Praha. Rok po kolaudaci tam
je z celkovych 540 byttl jesté 360 volngch. FOTO: HN - FILIP JANDOUREK

»& trhu jiz skuteéné odchézeji
subjekty, které nejsou schopny
zachytit vitaznou zménu v chovi-
nf poptévajicich ¢i v dostupnosti
financi. Zastavenych projekii je
dost, téch odloZenych pak jesté
vice, nanékteré aninedojde. Poéty
nové zahajovanych projektii nebu-
dou vysoké,“ pfipomnél Jiff Pical,
generdln{ feditel realitn{ skupiny
Central Europe Holding.

S tim souhlasi i dalsi odbornici.
»1rh se kultivuje. B&Znym standar-
dem je dnes ischova kupni ceny
u nezavislé osoby, napfiklad u ad-

vokata, to bylo dfive vyjimeéné.
Nebo fakt, Ze nevyvaZena smluvni
ustanoveni jsou absolutné neplat-
né. O to se diive spotiebitel musel
soudit,” uvedl Petr Novotny z rea-
litntho tymu advokétni kancelafe
Ambruz & Dark.

Previs volnych bytiinad zdjmem

kupujicich se poklesem cen projevi |

predevsim ubyti, které jsou posta-
vené a volné delsf dobu.

»U dokonéenych byti lze dalsi
pokles cen skute¢né ocekévat,
Jjinak se prosté neprodaji,” dodal
Evien Korec.

Zahranicni investice:
sameé dobré zpravy

odle analyzy ministerstva

prumyslu a obchodu se

pfiliv pfim§ch zahra-

ni¢nich investic (PZI)
do Ceské republiky za prv-
nich devét mésiel roku 2010
meziro¢né vice nez zdvojna- -
sobil na 117,4 miliardy korun.
Po predlofiském krizovém
propadu (52,2 miliardy korun
vroce 2009) se tak PZI oklepaly
adostaly se viSe nezvroce 2008
(100,1 miliardy korun).

- Doufam, Ze vénice ¢isel na za-
¢atku odradila pouze nemnohé,
Citoval jsem jich tolik zam&m#.
Oziveni v toku PZI do zemé je
vyte¢nd zprava. A analyza dile
ukazuje, Ze senejednd pouze ore-
investice zisku, ale také oinvesti-
ce do zdkladniho kapitalu, coZje
dalsi dobra zprava. A jesté lépe,
investice putuji také do zpra-
covatelského primyslu. Esla
analyzy vypadaji vijborné zviast
v soucasnosti, kdy hospodarsky
propad v disledku celosvétové
krize neni jesté prili5 dalekou
minulosti. Pfinosy PZI nejsou
rozhodné zanedbatelné. Udaje
o nich nkazuji, Ze se svét hos-
podarsky stavi na nohy po padu
nazledovatélém chodniku.

Zahraniéniinvestice vSak pfi-
naSeji riizné uziteéné hodnoty,
které neni jen tak jednoduché
Zméfit, A jesté sloZitéjsi je prifa-
dit knim néjaka konkrétni éisla
za konkrétni obdobi. Jednou ta-
kovou hodnotou je pfinos PZI
ve formé inovaci. Firmy mohou,
zjednoduSené feceno, zlepSovat
tiroveii svych virobk ¢isluzeb
tim, Ze imitujivirobky éisluzby
Jjinych firem. A jak se hospodai-
stviurcité zemé dostavaAnavyssi
tiroven, firmy zlep$uji svou é¢in-
nosttaké vlastnim zlepSovanim,
tedy inovaci vyrobkii a sluZeb.

Na analyzy pfinost PZI
ve formé inovaci béhem hospo-
daiské krize a v obdobi po ni si
budeme muset jesté pockat. Ale
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