
Nová bytová politika státu očima developerů 

Česko má v porovnání se západem Evropy velmi vysoký podíl vlastnické bydlerú. Ve vlastním bytě u nás žije- při započítání dmžstevního 
sektom- kolem 80 % domácností. Je to do značné múy výsledek státní poclpmy právě vlastnického bydlení. Nečast'IV kabinet v tomto 
ohledu zcela změnil kurz - napříště by stát měl preferovat bydlerú nájemní. Jak to vidí samotní developeři, phnese jim tato změna něco 
nového? 

.._""""......,.r.l.l.---"'--' Jiři V aj ocr, Centra! Group 
Donmívám se. že lidé si čím dál více uvědomují. že je mnohem '-ýhodněj~í im·estO\·at do svého. Proto je velmi ptm·děpodobné, že změna 
stáoú by1ové politil.··y nebude mít un n·h nového bydleni žádu~· zlisndni vli,·. 

-.....:.~r;-. _____ _,E žen Korec, Ekospol 
Nedouuúvám se . že by jakákoli podpora mijeuutiho bydletú ze strany srám piiměla developery stavět uájeumi byty. Jedině snad kdyby je 
stát od den~lopera za u·žtú cenu všechny odkoupil. Developer je jin)'m typem investora než prouajinunel. má velnú so·i1.11ú kritétia ua 
č:1sovon návmtnost s\·é investice. Bydlení n~jenmí je n:1prori tomu vel.mi dlouhodobou investici. N:1víc si myslím, že dol·nd nn trhu existltie 
regulo\·:1né nájenmé. tedy nnjeuuti trh není svobodný a neftmguje plně podle trtnich principti. j e výstavb:~ nájenmich byni pro developem 
dosti riz ikonl. 

Leoš Andl'lc, Sci,')Ta Group 
Máme za to. že tato změna státní bytové poliril.-y bude uút dopad na de,·elopers1:ý trh. Stát vynakládal v posledních letech na podpom 
bydletú pi"ibližné 25 mld. Kč za rok. a to většinově un podporu v lastnického bydleni. Pominu-li podporu renovace bytového fondu. jnko 
byly prog.rruny Zelenli úsporlim či Panel. pak mezi nejv)·Zll!lnmčjši položl-y této podpory patřily daňové ítlevy- odpočty úrok-ů z hypoték-y 
ze základu dnně či posk-yto,·átú Z\}·hodnénýcb úvěri1 nn bydletú a staveb1ú spořetú. Absence této podpory. navíc v kombinaci se změnou 
DPH.. poptávb:u zcela jistě význaumě ovli\>1Ú. Na dmhé sn·aně- ve většině západoevrops b:ýcb zemí pt-e\l!.:Zuje podpora nájemrul1o bydletú. 
Najdou-li se \•hodné finanční insu·umenty pro podpomjebo '1is tavby. neui vyloučené. ze dewlopefi budou nové nabízet i nájellllÚ bydleni. 
Bohužel konkrétní mechanismy podpory Z..'ltím pi·edstaveny nebyly. sn:1d '"Y.ima obecného principu. že přijde pi·edevšlm o revolvingO\·é 
míso-oje podpory. tedy naprikl:1d Z\}'hodnéné úvěry. nikoli\· domce. 

Jiří Pác;d , Centr:d E urope Holding 
Myslím. i.e pro development to žádnou změnu nepředstantie. Pokud by se jednalo o skutečnou podporu ta111, kde to uajeuuú bydleni 
nejvíce potřebttie. tak ano. ale o to v této stánú koncepci nejde. I-lla\11im problémem nájenuúho bydleni totiž je núzivá \)1llah.'lteluost 
vlnsmického práva. Například uvoluétú byru od nájemce po ukončeni plamosri smlouvy můze n·vat i několik let. přitom náhrada škod je 
velmi nejistá. Nájmy .,dík-y" Zlllatlané deregulaci nejsou ustálené. \-ýnosy jsou nízké. sot\·a pomohou splácet úrok-y z úvěnl. natož pak jejich 
jistinu. Podporovat výstavbu náJenuúch byn' v době rozsáhlých pri,·atizací obecních bytŮ je Kocourkovem. 



Michal Kocián, FINEP Holding 
Problematice ekonomiky produktunájemnn10 bydleni se ve FTNcPu věm~jeme již delší dobu. Zastáváme názor, že v Praze má produkl 
nájemníh9 bydlení obchodrú potenciál a mohl by se stát dalším z pilli'1t odbytu námi vybudovaných byď1, stejně jako je tomu v okohúch 
zemích. Uspěch v takovém případe ale naprosto závisí na tom. zda se podaří nalézt dostateený počet investont k.ieří budou nút zájem 
investovat do píipraveného a pronajatého portfolia nájemních bytů, neboť developeíi tuto roli mohou sehrát jen velice omezeně a 
krátkodobě. Z tohoto dťtvodu je klíčové na dmhé straně podpořit poptávk.l.t po nájennúch bytech. Tady by pr-irozenou roli mohly sehrát 
mtpiíldad mtmicipality, jakožto sti"eduědobý inst-itnciomíluí uájemce. Výhodou je zejméua fakt , že touto fonnou lze poc1pom velice 
konkrétně 8 flexibilně cílit n8 jednotlivé rodiny či sk:upiny 8 uvést tak v život koncepci a politilm podporovaného bydlení bez vysokých 
jednorázov-ých nárok.l.'t na straně vei"~jných rozpočtlt. 

~........_....~ Marcel Soural, Trigema 
Koncept se opravdu teprve rodí. zatímnerú úplně jasné, jak bude ve finále vypadat. Nov-ý koncept by měl být vytvořen v souladu 
s dlouhodobou strategii státní bytové politiky - ta zde ovšem zjevně chybí. Aby to zase nebylo jeu plácuutí do vody. které se po volbách 
opět Zlllění . 

..__c.:~a...::~-....__..-Omar Kuleilnt, Crestyl 
Nedonnúvám se. že by to mělo nějak-ý vliv. Celé to chápu především jako kompenzaci následk.'Ů deregulace nájemného. 
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