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Rezidencni trh ma 5pa5|t
vystavba najemnlch bytu

Zahranicni model postavit, pronajmout a prodat investorovi nefunguje

» ANALYZA
Denisa Novotna | Praha

dyz lidé byty nekupu-
ji, budou si je alespon
ve vetSi mife pronajimat. Tak
uvazuje stile vyraznéjsi cast
realitniho trhu. V praxi vsak
nadseni z vystavby najemnich

potizi prednost bydleni v naj-
mu pied biemenem hypotéky.
Cesko viak patii k zemim s nej-
vétsim podilem vlastnického
bydleni, pouze pétina lidi nezije
ve svém byté ¢i domé, Zatimco
naméstek ministra pro mistni
rozvoj Miroslav Kalous (ODS)
neocekava vyraznou zménu

Developefi kalkuluji s navratnosti héhem tfi
aZz péti let, u najemniho bydleni se ale investice
vraci za dvacet az tficet let

byt narazi na radu prekazek,
finanénich i pravnich.

Navic neni jisté, zda trh dalsi
byty k pronajmu potrebuje. To
se ukaie az poté, co letos skonéi
regulace ndjemného ve velkych
méstech, ktera se tyka jesté tri
stovek tisic bytt. Praha bude
navic pokracovat v privatizaci
bytového fondu. Pro develope-
ry takzvanych lezaki to zname-
nd dalsi §patnou zpravu. Cast
lidi di v dobé ekonomickych

trendu, poradenska firma De-
loitte vidi v najemnim bydleni
velky potencial.

wNajemni bydleni se v dobé
v ckonomické nejistoty a od-
klonu od vlastnického bydleni
stdvd predmétem zdjmu po-
tencialnich investort,” mini
manazer Deloitte pro nemo-
vitosti Filip Endal. Na rozdil
od zapadni Evropy v8ak na to
neni zdej§i trh pfipraven.
+Pravni prostiedi je nestabil-

ni,“ zdaraznil na Stavebnim
foru majitel developerské firmy
Trigema Marcel Soural. Nere-
gistruje proto zdjem investord,
kteri by se zapojili do projekti
najemniho bydleni. ,.K nam jes-
té neprisli,” prohlasil Soural.

Bez silného investora se de-
veloperi nechtéji do vystavby
poustét kvili dlouhé navrat-
nosti penéz. Kalkuluji totiz
s navratnosti béhem tfi aZ péti
let, u najemniho bydleni se ale
investice vraci za dvacet az tri-
cet let.

V zahrani¢i zavedeny model
postavit, pronajmout a prodat
instituciondlnimu investorovi
v tuzemsku zatim nefunguje.
~nvestor bude trvat na zajis-
téni svych vlastnickych pray,
a tedy jistoté budoucich pri-
jmu. Nase legislativa je v tom-
to ohledu nejasnd,” vysvetlil
Soural. Kalous argumenty
z realitnich firem odrazi tvrze-
nim, Ze Cesko nema na masivni
vystavbu najemnich byt kapa-
citu: ,,Rychly byznys jako v mi-
nulych letech neni realny.”

Co ma anema

podporovat stat

Ministerstvo pro mist-

ni rozvoj a developefi
prekvapivé nachazeji spo-
le€nou Fec v tom, Ze stat
dosud pfilis podporoval
vlastnické bydleni, hlavné
diky odpoctim Grokd

z (ivéri ze stavebniho spo-
feni a hypoték. Novy smér
bytové politiky statu,
kterym jsou nizkourocené
uvéry na vystavbu najem-
nich bytd, ale developefi
povaZuji vzhledem k cel-
kovému objemu v fadu
stovek miliont korun

za marginalni. Minister-
stvo oponuje tim, Ze neni
jeho ukolem podporovat
masivni developerskou
vystavbu, ale hlavné men-
Si projekty pro seniory

a nizkoprijmoveé skupiny
obyvatel.



